INFORMACJA przed kontynuacja WALNEGO ZGROMADZENIA
Czilonkow Spoldzielni Mieszkaniowej im. T. Kosciuszki - po przerwie

Szanowni Panstwo! Grupa cztonkéw Rady Nadzorczej chce udostepnic Wam program dalsze-
go ciggu Walnego Zgromadzenia, zacheci¢ do udzialu w nim i utatwi¢ glosowanie: w ponie-
dzialek 22 wrzesnia 2014 godz.17.00 - |1 Cz. WZ - os.Wroctawska, 0s.Glowackiego-Rydla,
os.Bronowice iw czwartek 25 wrzes$nia 2014 godz.17.00 — Il Cz.WZ - 0s.Zwierzyniec -
- dla obu Cze$ci WZ nowy adres: ul. KIJOWSKA 14 (Wyzsza Szkota Zarzadzania i Bankowosci)

Niestety powtarza sie dziatanie Spdtdzielni sprzed 3-ch miesiecy: otrzymali$my kilka dni temu do mieszkan
kolejng gazetke spotdzielczg nr 3/2014, a w niej nie ma ani stowa wyjasnien na temat uchwat WZ, ktére bedq
gtosowane na zebraniu po przerwie. Zwlaszcza ze obecnie nieczynna jest rdwniez strona internetowa Spot-
dzielni (na skutek interwencji Gtdwnego Inspektora Ochrony Danych Osobowych). A wiec nie mamy w gazet-
ce zadnych wyjasnien, a nawet chociazby tresci samych uchwat i treSci wniesionych pdzniej poprawek. Zarzad
podat nam tylko porzadek obrad z ,zaszyfrowang” numeracjg uchwat i do tego jeszcze zmieniong w migdzy-
czasie. Wypetniajgc to zaniedbanie - podajemy ponizej wyjasnienia do glosowanych uchwat.

OGOLNE UWAGI nt OCENY ZARZADZANIA | NADZORU w naszej Sp-ni
Zgodnie z art.3 prawa spotdzielczego majatek spotdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkdw, a wiec to my cztonko-
wie musimy dba¢ o to, w jaki sposdb wybrane przez nas organy Sp-ni zarzadzajg naszg wiasnoscig. W interesie
cztonkow Sp-ni jest silny i fachowy Zarzad, gwarantujacy sprawng organizacje pionu technicznego, ekonomicznego
itd. W interesie czlonkow jest tez niezalezna i kompetentna Rada Nadzorcza, sprawujaca ustawowg kontrole nad
dziatalnoscig Sp-ni: sprawnym zarzadzaniem, racjonalng ekonomia, przestrzeganiem prawa, w tym praw cztonkow.
Niestety w naszej Sp-ni oba te organy nie spetniajg tych oczekiwan. Niezgodnej ze Statutem i Prawem Spét. reor-
ganizacji Zarzadu (powotanego w 2012r. bez konkursu) dokonano pod hastem ,poprawy organizacji pracy” Sp-ni, cze-
go niestety nie wida¢. Ranga Zarzadu zostata powaznie obnizona, a negatywne skutki likwidacji stanowiska z-cy
Prezesa ds.technicznych sgq mocno odczuwalne w postaci braku nadzoru nad pionem technicznym, chaosu kompe-
tencyjnego pomiedzy Inspektorami Technicznymi i Administratorami oraz wydtuzenia czasu reakcji na zgtaszane usterki
| postulaty. Przepisy prawa sg jednoznaczne. §41ust.2 Statutu stanowi, ze Zarzad sktada sie z Prezesa i jego Zastep-
cow, wybieranych przez Rade Nadzorcza w drodze konkursu. Art.35 §2 Prawa Spét. oraz §8ust.1 Statutu naktada
obowiazek wyboru cztonkéw Zarzadu sposrod nieograniczonej ilosci kandydatéw (czyli w otwartym konkursie).
Zlekcewazenie tych przepisow jest dziataniem wbrew interesom cztonkéw, gdyz ograniczyto mozliwos¢ pozyskania dla
Sp-ni optymalnej kadry zarzadzajacej z zewnatrz. Ewidentne naruszenie prawa przez poprzednig Rade Nadzorczg
zostalo w peini potwierdzone przez lustracje problemowa i znalazio wyraz w zaleceniach polustracyjnych. Tymcza-
sem nowowybrana Rada Nadzorcza dalej kontynuuje tamanie prawa, kompletnie lekcewazy zalecenia polustracyjne i
nie doprowadza do zgodnosci z prawem aktualnego sktadu Zarzadu. RN utrwala istniejacq sytuacje i uchwala takze na
rok 2014 schemat struktury organizacyjnej niezgodny ze Statutem. RN nie sprawuje uprawnien kontrolnych, lecz stata
sie ,maszynka” do gtosowania uchwat podsuwanych przez Zarzad, jak np. ogtoszenie konkursu na Gt. Ksiegowego
bez rangi Cztonka Zarzadu, niezgodnie z zatwierdzong strukturg organizacyjng i Regulaminem Zarzadu. Majg tez miej-
sce inne liczne fakty nie przestrzegania ustaw, Statutu i requlaminéw przez Zarzad i Rade N., jak np.: remont bez po-
zwolenia na budowe, sprzedaz pracowni plastycznej bez zgody Walnego Zgromadzenia, brak wymaganej Statutem
konsultacji z Radami Osiedla przy zwolnieniu z pracy Kierowniczki Administracji Nieruchomo$ci (pozytywnie oceniane;
przez bardzo wielu mieszkancow). Krytycznie ocenia sie nie wdrazanie od 2 lat projektéw modernizacji centralnego
ogrzewania, sfinansowanych z funduszy remontowych wszystkich nieruchomosci w tacznej kwocie 350 tys.zt. Bardzo
negatywnie oceniamy tez role obecnego sktadu Prezydium Rady Nadzorczej, co zostato obszernie oméwione w uza-
sadnieniu odmowy podpisania Sprawozdania RN przez 3 cztonkéw Rady. Niestety z przykroscia informujemy Pan-
stwa, ze jako mniejszo$¢ w Radzie nic wiecej nie mozemy zrobi¢ poza napisaniem dla Was tej INFORMACJI !

UCHWALY WALNEGO ZGROMADZENIA
Dla dokonczenia WZ pozostato do uchwalenia 37 uchwat (na | Cz.WZ- uchwaty nr 13-49) lub 34 uchwalty (na Il Cz.
WZ- uchwaty nr 16-49). Uchwaty te wynikajg z porzadku obrad przyjetego w czerwcu przez obie Czesci WZ. Projekt
porzadku zostat podany przez Zarzad na 21 dni przed rozpoczeciem WZ, a nastepnie zostat uzupetniony przez zgto-
szenia minimum 10 cztonkéw na 15 dni przed WZ. Do czesci projektow uchwat zostaty wniesione przez pojedynczych
cztonkow poprawki na 3 dni przed WZ. Sposrdd 37 niegtosowanych uchwat az 28 uchwat dotyczy zmian w Statu-
cie, ktére sg b. wazne dla cztonkéw, bo Statut jest ,Konstytucjg” naszej Sp-ni. Z tego 24 uchwatly statutowe (nr
16-39) wynikaja z zalecen Lustracji, w ktorych stwierdzono rézne braki i btedy Statutu konieczne do usunigcia.
Zmiany Statutu zalecone przez Lustracje sa opracowane przez Komisje Statutowa i powinny by¢ przyjete przez
Czionkow, gdyz stuzg ich interesom. Dalsze 4 uchwaty statutowe (nr 40-43) zostaty zgtoszone przez Cztonkéw, w
tym przez autoréw nin.Informacji. Pozostate 9 to ré6zne uchwaly nie statutowe, w tym 8 uchwat zgtoszonych przez
Czlonkéw i 1 uchwata zgtoszona przez Rade Nadzorcza. Obecna numeracja uchwat nie odpowiada numeraciji ro-



zestanej do mieszkan 23 maja br. gdyz zostata zmieniona przez Zarzad 30 maja w uzupetnionym porzadku obrad. -
verte !

OMOWIENIE NIE GLOSOWANYCH DOTAD UCHWAL | POPRAWEK

Uchwata 13 to wniosek cztonkéw Sp-ni, aby nie dokonywaé zalecanej przez RN zmiany obstugi prawnej
Sp-ni, Uchwata 14 to wniosek cztonkéw Sp-ni, aby kierunkowo doprowadzi¢ do zniesienia podzialtu WZ na
czesci, gdyz pozwoli to na uproszczenie procedur i obnizke kosztow. Poprawka do uchw.14 postuluje odwrot-
nie podziat WZ az na 4 cze$ci osobno dla kazdego Osiedla. Uchwata 15 to wniosek cztonkéw Sp-ni, aby
kierunkowo doprowadzi¢ do likwidacji diet dla cztonkéw RN, bo wtedy praca bedzie wykonywana ,w imie
prawdziwych ideatow spotdzielczych”. Poprawka do uchw.15 postuluje likwidacje diet rowniez dla cztonkow
RO. Uchwaty 16-20 wynikajg z zalecenia Lustracji, aby precyzyjnie okre$lic w Statucie poczatek i koniec
trwania kadencji RN i RO. Problem ten pojawia sie przy opdznieniu wyborow nowej RN np. wskutek przerwy
w WZ i zostat rozwigzany tagcznie w 5 uchwatach: uchw.16 ustala 14-dniowy termin wznowienia obrad WZ po
przerwie; uchw.17 przedtuza kadencje starej RN do czasu wyborow nowej; uchw.18 definiuje kadencje
cztonka uzupetniajgcego sktad RN; uchw.19 wyznacza limit 2 kolejnych kadencji; uchw.20 wyznacza te same
zasady dla Rad Osiedli. Wprowadzono drobne autopoprawki do uchwat 18 i 19. Uchwata 21 wynika z zale-
cenia Lustracji, aby Statut jednoznacznie okreslat wymagania stawiane Cztonkom Zarzadu Sp-ni. Ujawniono
brak spojnosci Statutu pomiedzy §7ust.1 a §41ust.2, gdyz jeden przepis ogranicza sktad Zarzadu do czionkdw
Sp-ni, a drugi méwi tylko o preferenciji dla cztonkéw Sp-ni przy wyborze cztonkéw Zarzadu. Uchw.21 jedno-
znacznie wytacza Zarzad z obowiazku cztonkostwa w Sp-ni. Uchwata 22 wynika z zalecenia Lustraciji,
aby Statut jednoznacznie okre$lat sposéb gtosowania na WZ. Ujawniono brak spéjnosci pomiedzy §32ust.1
a §36ust.3, gdyz w jednym przepisie dla tajnosci glosowania konieczne jest zadanie 1/3 cztonkdw obecnych, a
w drugim 1/10 cztonkow obecnych. Uchw.22 zréwnuje oba sprzeczne zapisy do wysokosci 1/10 cztonkow
obecnych na WZ. Uchwaty 23-39 wynikajg z zalecenia Lustracji wpisania do Statutu wewnetrznych regu-
laminéw Sp-ni. Jest to 17 kolejnych uchwat, ktére umieszczajg w odpowiednich rozdziatach Statutu nazwy
tych regulamindw i wskazujg organ uprawniony do ich uchwalania. Uchwaty 23-39 nie majg na celu zatwier-
dzania przez WZ tresci tych regulamindw, lecz sg tylko ,delegacjq” Statutu do ich uchwalania przez wtasciwy
organ oraz kompletng informacje dla cztonkdéw. Poprawke do uchw.38 wniesli cztonkowie oczekujacy odnosnie
Regulaminu przetargu na zbycie lokalu. Uchwaty 40,41,42 to 3 niezbedne zmiany w Statucie wynikajace z
wniosku cztonkéw Sp-ni 0 wprowadzenie statej zasady tajnego gtosowania absolutorium dla Cztonkow
Zarzadu, ktére daje cztonkom Sp-ni nieskrepowang mozliwos¢ oceny pracy Zarzadu. Zasada ta jest stosowa-
na w innych spdtdzielniach mieszkaniowych, a takze jest zapisana w nowej ustawie tworzonej obecnie w Sej-
mie. Poprawki do uchwat 40,41,42 majg charakter techniczny. Uchwata 43 wynika z wniosku cztonkéw Sp-ni
o korekte nieprecyzyjnego zapisu Statutu w §8 ust.1 zdanie drugie, ktory stawia wymog wiekszosci 2/3 gto-
sow przy odwotaniu cztonka organu Sp-ni. Obecny zapis odnosi sie w swej tresci tylko do organdw kadencyj-
nych i w celu jego doprecyzowania dodaje sie stowo organ ,samorzadowy”. Poprawka do uchw.43 ma cha-
rakter techniczny. Uchwata 44 to wniosek cztonkéw Sp-ni, aby WZ zobowigzato RN do dostosowanie
struktury organizacyjnej Spotdzielni do §41 ust.2 Statutu. \Wnioskodawcy podajg w uzasadnieniu, ze Rada
uchwalita na 2014r. schemat struktury organizacyjnej niezgodny ze Statutem i nie opublikowata go na stronie
internetowej. Uchwata 45 to wniosek cztonkéw Sp-ni, aby WZ zobowigzato RN do wprowadzenia motywa-
cyjnego systemu premiowania Zarzadu, gdyz Rada zlikwidowata w 2014r. wyznaczanie Zarzadowi zadan
premiowych na dany rok i obecnie przyznaje premie i nagrody stricte uznaniowo. Uchwata 46 to wniosek
cztonkéw Sp-ni, aby WZ wprowadzito do Regulaminu RN obowiagzek kontroli przez Prezydium RN termino-
wej i kompletnej publikacji uchwat i protokotéw z obrad RN na stronie internetowej Sp-ni. Dotychczas publi-
kacja jest nieterminowa i nieckompletna (bez zatgcznikdw), czyli famana jest obowigzujaca ustawa. Autopo-
prawka do uchw.46 wydtuza postulowany poczatkowo termin. Uchwata 47 to postulowana przez Rade Nad-
zorczg zmiana Regulaminu RN. Wigkszo$¢ zmian ma na celu utatwienia dla Prezydium RN, a utrudnienia dla
szeregowych czlonkdw RN (np. zakaz nagrywania obrad, eliminacja z protokotu RN nazwisk i argumentow
dyskutantdw, limit czasu i ilo$ci wystapien w dyskusji). Uchwata 48 to wniosek cztonkéw z os. Gtowackiego o
wpisanie do regulaminu zasady oddzielnego rozliczania mediéw na poszczegdlne budynki w nieruchomo-
Sciach wielobudynkowych. Uchwata 49 to wniosek cztonkéw Sp-ni o wspieranie przez Zarzad Samorza-
doéw Nieruchomosci jako organu najlepiej znajacego potrzeby cztonkow. Tzw.,poprawka” do uchw.49 nie jest
zadng poprawka, lecz zgtoszeniem catkiem odrebnej uchwaty (likwidacja barier architektonicznych dla inwali-




déw). Problem ten zostat zgtoszony przez 1 cztonka na 3 dni przed WZ, zamiast w trybie wymaganym przez
ustawe przez 10 cztonkdw na 15 dni przed WZ i z tych czysto formalnych powodéw nalezy go odrzucic.

Krakow, 15 wrzesien 2014r. Barbara Orzechowska Jadwiga Zborowska



